PROCJEMBENI ELABORAT

ELABORAT

INTERNA OZNAKA

NEKRETNINA

NARUCITELS

DATUM

Procjena trzisne vrijednosti dvoetaznog stana (dvoetazni
stan na prvom katu i prizemlju, neto povrsine 88,20 m?, s
lodama povrsine 14,62 m?i 10,67 m’ te pridruzenim
kuénim vrtom povréine 21,79 m?) upisanog u zk.ul.br. 3016,
k.o. Bol, 2. suvlasnicki dio u idealnom dijelu 35/100 dijela
nekretnine na k.¢.br. 550/6 k.o. Bol.

58/2017/AM

Dvoetaini stan na prvom katu i prizemlju, neto povrsine
88,20 m?, sa lodama povrsine 14,62 m?i 10,67 m’ te
pridruzenim kuénim vrtom povrsine 21,79 m’

Nava banka d.d. u stecaju

23.02.2017

UKUPNA PROCIJENJENA TRZISNA

VRIJEDNOST NEKRETNINE

1.305.833,85 kn 175.515,30 €

Procijenjena trzisna vrijednost je, zbog nemogucnosti pregleda unutradnjosti nekretnine,

izvriena prema podacima upisanim u zemljisnoj knjizi, pod pretpostavkom prosjecnog

nivoa uredenosti i opremljenosti.
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1 SAZETAK

Zahtjev: Prema nalogu narucitelja izvrsili smo procjenu trzisne
vrijednosti dvoetaznog stana (dvoetaini stan na prvom
katu i prizemlju, neto povriine 88,20 m?, sa lodama
povriine 14,62 m* i 10,67 m? te pridruzenim kuénim
vrtom povriine 21,79 m?) upisanog u zk.ul.br. 3016,
k.o. Bol, 2. suvlasnicki dio u idealnom dijelu 35/100
dijela nekretnine na k.c.br. 550/6 k.o. Bol.

Naruéitelj: Nava banka d.d. u stecaju

Nekretnina: Dvoeta?ni stan na prvom katu i prizemlju, neto
povriine 88,20 m’, sa lodama povrsine 14,62 m’ i
10,67 m? te pridruzenim kuénim vrtom povrsine 21,79
mZ

Svrha procjene: Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

Datum pregleda nekretnine: 21.01.2017.

Dan kakvoce: 23.02.2017.

Dan vrednovanja: 23.02.2017.

Procjenitelj: Ing ekspert d.o.0.,
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina

Skri¢eva 39, Zagreb

Ukupnalprocuemena trzina vrijednost 1.305.833,85 kn ili 175.51530 €
nekretnine:

Pracijenjena trzisna vrijednost je, zbog nemoguénosti pregleda unutrasnjosti nekretnine,
izvréena prema podacima upisanim u zemljisnoj knjizi, pod pretpostavkom prosjecnog nivoa
uredenosti i opremljenosti.

U Zagrebu, 23. veljace 2017. godine
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1.1 PREDMET PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1.1.1 LOKACUA

Nekretnina u naravi predstavija dvoetazni stan na prvom katu i prizemlju u Bolu na otoku

Brau na adresi Stara cesta 10C.

prikaz lokacije u odnosu na Siru okolicu -

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vje§tak za g__ta.d'i'téljsrvq'i procjenu nekretnina '4[-2;8
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—  prikaz lokacije u odnosu na uZu okolicu -
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1.1.2 STANJE U KATASTARKOM OPERATU

Predmetna nekretnina nalazi se u zgradi sagradenoj na k.C.br. 550/6 k.o. Bol upisanoj u
posjedovni list broj 1276.

ics NESLUZBENA KOPTJA
7,
N o
o
J REPUBLIKA HRVATSKA
Dﬂlfa\ma\ GEODETSHA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNTNA SUPETAR

Starje na dan: 21,02.2017. 23:28
PHRIDIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska op€ina: BOL (Mbr. 301558)
Posjedovm hst: 1276

] Prezime i ime odnosno tvrtka ih naciv, prebivaliste odnosno
udio S : 018
) sjediite upisane osobe
11 |B£_‘:‘1KO MARTIMG, GRADA CHICAGA 18, ZAGREE (WLASHIK)
Podaci o katastarskim desticama
Adresa katastarske cestice/Nacin
Z i o . b
20| Dty | Kt Brt? k uporabe katastarske Eestice/Nagin Povrsina/ | Broj pﬂ's’“;:' itlidha
9 Eae‘sst' r: €|uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni |m2 D.L. E:z'.'mil i
12 |broj zgrade !
550/6 EPINA 272| 15
KUCA, KUPINA 141
DVORISTE 131
| |
Ukupna povrsina katastarskih cestica 272

NAPOMENA! Ova) prijepis posjedoynog hizta me dekaz o Aaseistuu na katastarskim festcama upisarm o
posjedovnom s,
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- prikaz katastarskog plana za k.¢.br. 550/6 k.o. Bol -
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1.1.3 STANJE U ZEMUISNOJ KNJIZI

Nekretnina je upisana u zemljino knjizni odjel Supetar zk.ul.br. 3016 k.o. Bol, 2. suvlasnicki dio
u idealnom dijelu 35/100 dijela nekretnine.

:é%,; NESLUZBENA KOPILJA
s_‘xﬁx

REPUBLIKA HRVATSKA

Oprinzhs sud v Splitu
ZEMLITENORENIIZNT ODJEL SUFETAR

Seanje ma dan: 21022037 2:28 Vimfiersm ZF ulozik
Ratastarsha apeinaz 301533, BOL Broj ZK ulozha: 2018
Bra es dnevnsha Pl 1 B3] ETAZING VLASNIATVO 5 ODREDENIM OMIERTNMA

mba

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNT IZVADAK: SUVLASNICKI UPIO REDNI BROJ: 2 (OSTALD EA0 NEPOTREBNO IZ0s TAVLIEND)

A
Posjedovuica
PRVI ODIELJAK
B Broj Povriiua |
Yo | REmteL Ornaks remljista Primjedba
_:L-?r. jutro | ébv ‘
- cRInCe}
1. |06 |KUCA DVOR ' oy
=U0A ‘
TVOR
UKLPNO; ) ]
DRUGE GDIELIAK oW
Rhr. l Sadiiaj upina 'Frimjedb.\ “
i "kufe” natiale madest zem 53006 imaieno bez prloiane uporabne S
1141 Zakona o gradnp NN e ‘
B
Viastovnica -
Ebr. Sadriaj upia [anﬂ

[T Suvla-uichi die: 25100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. = kajiin ¢ uspestavlja prave vlasmistva na peiebuom dijely rprade: dvostaini stan na preom ket i
prizemlju, setto poyriine 38,10 mI, o grafickom prilogu sznséen plavom bojom | eruakom 52",
sproreduim dijelovima pridruofena loda povriine 14,62 m2,0rnnéena plavem bojormn i srmakem "LV,
pridruzena loda povrime 10,67 m? orpacesa plavein bojom i eruakom “E4", i prideozent khuéui vrt as dijelu
fetics povriine 11.7% m2, oznaden plavom bojom 1 ornakom "EV1", kuo sporedni dijelovi nerathidivo vezam
e ovaj dioy

NAYV A BANKA DD, OIB; 07492912398, ZACREB, TRATINGEA 27

a1 Tapmmbene 17052011 ey Z-18E2711

Tainliesha 3 s prjenes prava vlaseineaamrien rach ommaranga o Ehies u irmeta zd FLR #g0
n1tepadeatiiins 2 kuna po ared tedajy vaZace refame lune Hrvanke nazodee

baske 13 dan pviienis svakoz poredinog posla, uvecann 23 uzovore | 2zkoxn ke ratezne kamate fe

frothove mklpdunecs s moikove priailne naplate 5a bmena

FRO VELEBIT D.0.0., OIB: 56034556027, LOVINAC, STIKADA, CENTAR §2

T Pred 1T sy 2007 295007

SUrE } U ProTa Tl

Temaljem Riedania ovoz cuds post by Z-95007 od 28 982007 zad zabliasuge e sdbiganje pradioz
03 Ykl iz Goteboiga ad: zzbilieibe postoama pradugovera o kupoprodail stanz nd fest zein

T (ohTi T vacak AT | e e AP INT AT LEARRY

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 8/28



Procjena vrijednosti nekretnine

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJACE
Katastarsha opcina: 101533, BOL

58/2017

Broj ZK ulozka: 3016

FTAZNO VLASNISTVO § ODREDENINI OMJERIMA

POSESNTIIZVADAK
B
Vlastovnica
[kor. | Sadriaj upica Primjedha
91 Zapnmiezo 01.122015 baey Z-2181°15

sronalm rentar Zagreb 2
2 1501802 ). Ur e 04-08-15-802
praduredajue nizadbe dad duinkom MAUN d oo Seqvete, Livadar

=tan

no yede HROL od
odme, K 1

ze odbyjane proveds

C
Teretovnica
Ehr. Sadrzaj upisa Irno: Pritmgedba :l
leveta nema’
Potvrduie t¢ da ovaj izvadak edgovara stanju remljifne knjize na datum 21.02.2017.
Zae TN S vacek e s v imade) TIH2100T 15174 SEanit =

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo | procjenu nekretnina
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1.2 NETO KORISNA POVRSINA | NETO VOLUMEN
ey - . | ,
| PROSTORIJA .| POV E'NA KOEF. | NKP(m?) VINA By |
g, _ m) | il O L
Dvoetazni stan na prvom katu i prizemlju 88,20‘ 1,00 88,20 3,00 1,00 254,60‘
Loda 1 14,62 0,75‘ 10,97 1,00‘ 0 /5‘ 8,22
| Leda 2 ‘ 10,6?‘ 0, 75| 8,00 1,00, 0,75 G UO|
Kucni vrt 2979 0,10 2,18| .L,GOI (1,75| 1,63
| Ukupno:| 135,28 | 109,35 | 280,46
| |

1.3 TEHNICKI OPIS

LOKACIJA - Stara cesta 10C, Bol

TIP GREEVINE_ e St_ambena zgrada“ |
| GODINA GRADN.IE T B

BROJ ETAZA T e S Viseetaina | |
‘ INFRASTRUKTURA Ure.dena .
‘ PROCE.IE i —__ __. Urc_deno '
LIMARIA e i lzvedena |
‘TEMEUI T Izvedenl

NOSIVA KONSTRUKCIJA __ AB i zidana ‘
| PREGRADNIROVI T ._.Dpeka

| OBRADA ZIDOVA I Ozbukani, oliceni ‘
PODNA DBLDGA Wl e __ Ker?miﬁke plotice, parket ‘
‘ PRUZORI PVC

. =l B _“_; = |
‘ lNSTALACl“J_E.GODE T lzvedena sa prikljuékom na mrezu |

| INSTALACIJA KANALIZACLIE

INSTALACIIA EL. ENERGUE

lzvedena sa prikljutkom na mrezu

| lzvedena sa prikljuckom na mrezu

| INSTALACIJA PLINA

‘ GRUANJE

WLokaino

SPECIFICNOSTI
|

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeitak za graditeljstvo | procjenu nekretnina

Zgrada u kojoj se nalazi stan je gradena materijalima dobre
kvalitete. Uredenost | opremljenost stana je nepoznata jer nije

11/28
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| !bio omogucen pristup unutarnjim prastorijama stana. Zgrada je
|dobr0 prometno povezana. Okelne pradevine su  slicnog
| karaktera. Stanu pripadaju dvije lode i vrt. Procijenjena trzisna
‘vrijednost je, zbog nemogucnosti pregleda  unutrasnjosti
| nekretnine, izvriena prema podacima upisanim u zemljisno)
‘kn]izi, pod pretpostavkom prosjeénog nivoa uredenosti |
| J-::premljf;=.r1osti. |
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2 FOTODOKUMENTACUA

1z fotodokumentacije je razvidno vanjsko stanje gradevine. Zabiljezene fotografije su sa uvidaja
na k.é.br. 550/6 k.o. Bol, adresa Nova Cesta 10C.
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3 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine vrii se prema dokumentaciji prilezecoj spisu i podacima
prikuplienim na uvidaju. Izracun se vréi prema uobicajenim metodama proracuna za potrebe
izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izratunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu za lokaciju i ekvivalentni objekt.
Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniétva nad nekretninom. Procjena
je izradena uvidom u vlasnicku dokumentaciju. Pri proracunu trzisne vrijednosti koristeni su
sljedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

HRN IS0 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i
prostora

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljisnim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prostornom uredeniju i gradnji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Uputstvo o nainu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

HNORM U.C2.100 Povriine i zapremine zgrada

Uredba o visini vodnoga doprinesa

vaiece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te
podaci prikupljeni od Porezne uprave

Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova”

Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene pradanih novih
stanova”

Podatak Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

Vazeéi gradevinski normativi i propisi u RH

Podaci ICON (The international construction and development community) -
Internacionalna zajednica sudionika u gradnji

FIDIC  eticki  kodeks (International Federation of Consulting Engineers) —
Internacionalna udruga inZenjera — konzultanata

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu

Ing ekspert d.0,0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 16/28
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nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opci vrijednosni odnosi na triictu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne
za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju
ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, tryiste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozaja, zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
7akonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trzisne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad tetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje triisne vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupeprodajnim cijenama u

promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama sa web
servisa e-Nekretnine, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 17/28
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3.1 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA — POREDBENA METODA

2.2.1. ZBIRKA KUPOPRODAJNIH CHHENA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz haze podataka Informacijskog sustava prostornog
uredenja, aplikacije eNekretnine.

Bl 550/ 6

ID nekretnine (PU) koje su obuhvacene obracunom:

1 la791941 7. 13310809

(2. |2810311 |8. |3313119
3. [2905269 jg. i3378?39
4 3041871 |10.|34%1150
5 |3074978 11. 3472382
l6. 3191419 |12.|3498435

Ing ckspert d.0.0,, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 18/28
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13: ‘3430580 ‘ 18. 3516369
‘ 14 3471457 | 19. |3514222
15. | 3500773 (20. 3509160
16. .3480100 21. 3511660
‘ 1 3465480 22 ‘

Ing ekspert d.o o, stalm sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19/28
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Prociena vrijednostl nekretnine L8/2017

Procijenjena vrijednost nekretnine je 11.942,16 kn/m*.

Procjena se radi na temelju povriine stana od 8820 m~ s pridruzenim lodama povrsine od
14,62 m' 1 10,67 m tes pridruzenim kuénim vrtom 21,79 m upisane u z.k ul bir. 3016 k.o. Bol,
7 suvlasnicki dio u idealnom dijelu 35/100 dijela nekretnine na k.c.br. 550/6 k.o. Bol

. TRZISNA TRZISNA
POVRSINA CHENA
NEKRETNINA (m?) Genfe) VRUEDNOST VRIJEDNOST
mt
NEKRETNINE (kn) NEKRETNINE (€)
Dvoetaznt stan na prvom kalu i
prizemlju, nelo povriine 88,20
m’, sa lodama povriine 14,67 .
) - ) : 109,35 11.942,16 1.305. 833,85 175.515,30
m’ 1 10,67 m’ te pridruzenim
kucnim vrtom povrsine 21,749
m'

Teda] 1€= 744 kn

Ing ekspert d.o.o, stalnt sudskl viestak za graditeljstvo i procjenu nekretning 26/28



Procjena vrijednost nekretnine 58/2017

4  REKAPITULACUA

Procjiena lrzisne vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na
triictu nekretnina na dan vredrovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce. Opci vrijednosni
odnasi na tr7iitu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom  kretanju ponude |
potranje kao 5to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski
razvo] podrudja.

Na osnavu polozaja, zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni pastupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trzisne vrijednosti
nekretnina koje su medusobna slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trzisne vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U svrhu izrade ovog pracjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavljeni su sa web servisa o-Nekretnine.

Ukupna procijenjena trzisna vrijednost nekretnine iznosi:

POVRSINA CIJENA TRISNA TRAIANA
NEKRETNINA (m?) (kn/m?) VRUEDNOST VRIIEDNOST
m
NEKRETNINE (kn) NEKRETNINE (€)

Dvoetaznt slan na prvom katu
prizemlju, neto povrsine 88,20
m.39 lefomapowsine MUB2| g0 4e 11.942,16 1.305.:833,85 175.515,30
m’ i 10,67 m” te pridruzenim
kucnim vrtom povréine 21,79
m’

Tecaj 1€= 7,44 kn

Ing ekspert d o o, stalni sudski vjestak za graditeljstvo | procjeny nekretnina 27/28



Procjena vrijednosti nekretnine 5872017

Vijestacki elaborat je za potrebe naruditelja izraden u 2 primjerka, a vjestak isti nije duzan
cuvati.

Procijenjena trzisna vrijednost je, zbog nemogucnosti pregleda unutrasnjosti nekretnine,
izvrsena prema podacima upisanim u zemljisnoj knjizi, pod pretpostavkom prosjecnog nivoa

uredenostii opremljenosti.

U Zagrebu, 23. veljace 2017. podine.

Ing ekspert d.o.o, stalni sudski viestak za gradileljstvo | progjenu nekretnina 28/28



